BURMISTRZ
MIASTA 1 GMINY
FROMBORK

08.6220.2.2022 Frombork, dnia 7 pazdziernika 2022 r.

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1b i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2, art.
82 ust. 1 pkt 1 lit. bic, art. 84 ust. 1 i 2, art. 85 ust. 1 i 2 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm. — dalej: 0o$), §3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 roku w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2000 — dalej: kpa), po rozpatrzeniu wniosku inwestora: DAXBUD INVESTMENT
GROUP Sp. z 0.0., NIP 7393936787, REGON 385403580 z siedziba ul. Dgbrowszczakéw
39 lok. 603A, 10-542 Olsztyn zdnia 21 kwietnia 2022 roku (data wplywu do urzedu:
06.05.2022 r.) w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz po
zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Braniewie oraz Panstwowego Gospodarstwa

Wodnego Wody Polskie Zarzagd Zlewni w Elblaggu:

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
dla przedsigwzi¢cia moggcego potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
pn. ,,Zesp6l zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (5 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych) we Fromborku na dzialkach nr 12/29, 12/30, 12/31, 24, obre¢b
Frombork 7”.

II. OkKre§lam warunki Korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji

przedsi¢gwzigcia w nast¢pujgcym zakresie:

1. Wszelkie prace zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ tylko w porze
dziennej od 6:00-22:00;
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10.

11.

12.

Zaplecze i baz¢ sprzgtowa nalezy zlokalizowaé na uszczelnionym podiozu.
Wyposazy¢ w niezbgdng ilos¢ pojemnikow, konteneréw, koszy do gromadzenia
odpadéw i zapewni¢ ich sukcesywny wywoz;

Teren planowanego przedsigwzigcia — plac budowy nalezy wyposazy¢é w $rodki
(sorbenty) do neutralizacji substancji szkodliwych, w tym ropopochodnych
(np. paliw, smaréw) i i syntetycznych (np. olejow);

W celu neutralizacji ewentualnych awaryjnych wyciekow substancji
ropopochodnych - zanieczyszczenie nalezy niezwlocznie usuwaé z wykorzystaniem
sorbentéw — zanieczyszczony grunt niezwlocznie zebra¢ i usungé wraz ze zuzytymi
Srodkami do neutralizacji substancji ropopochodnych, a nastepnie przekazaé
uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania;

Zabiegi zwigzane z naprawami, tankowaniem, wymiang oleju srodkéw transportu,
maszyn nalezy wykonywa¢ w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych,
zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-
wodnego i wod powierzchniowych;

Nalezy uzywa¢ wylacznie sprawny technicznie sprzet i monitorowaé ewentualne
wycieki substancji ropopochodnych ze sprzetu czy pojazdow;

W czasie budowy nalezy wyznaczy¢ miejsca do przechowywania materiatlow
budowlanych w taki sposéb, aby nie zanieczysci¢ wod i powierzchni ziemi;

Scieki bytowe na etapie realizacji przedsigwzigcia nalezy gromadzié
w przenosnych kabinach sanitarnych i zapewni¢ ich sukcesywny wywoz
do oczyszczalni,

Nalezy zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie wytwarzanymi  odpadami,
minimalizowa¢ ich ilo$¢, skladowa¢ selektywnie w  wydzielonych,
przystosowanych  miejscach, w  warunkach  zabezpieczajgcych  przed
przedostawaniem si¢ do Srodowiska substancji szkodliwych oraz zapewnié ich
sprawny odbidr lub ponowne wykorzystanie;

Nalezy zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwym przedostaniem si¢ zanieczyszczen
wyptukiwanych z materialéw stosowanych do budowy;

Ewentualne odwodnienia wykop6w nalezy prowadzi¢ w krotkim okresie czasu nie
powodujgc trwatego obnizenia poziomu wod gruntowych. Nalezy stosowaé metody
odwodnienia ograniczajace jego zasieg oddziatywania;

Wode nalezy pobiera¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Powstajagce na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe nalezy odprowadzaé
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem
do odbiornika nalezy podczys$cié w separatorze substancji ropopochodnych
i osadniku;

Drzewa znajdujgce si¢ w obrgbie placu budowy nalezy zabezpieczyé przed
uszkodzeniami mechanicznymi i przesuszeniem. Prace budowlane w strefie
wzrostu korzeni drzew nieprzeznaczonych do wycinki nalezy prowadzié¢ recznie,
z zachowaniem szczeg6lnej ostroznosci. Nie mozna magazynowaé w tej strefie
materialow budowlanych. W obrgbie zasiggu koron ww. drzew nie mozna tworzy¢
pryzm i nie mozna lokalizowaé placéw sktadowych i drog dojazdowych;

Wycinke drzew i krzewéw nalezy wykona¢ poza okresem legowym ptakéw tj. poza
okresem od marca do 31 sierpnia;

Powstajagce w wyniku realizacji inwestycji przedsiewziecia masy ziemne nalezy
magazynowa¢ w obregbie zaplecza budowy, a nastepnie w miare mozliwosci
wykorzystywa¢ ponownie do ksztaltowania terenu pod warunkiem, Zze nie
przekraczaja dopuszczalnych zawartosci w glebie i ziemi substancji powodujacych
ryzyko szczegoélnie istotne dla ochrony powierzchni ziemi;

Nalezy organizowa¢ plac budowy oraz jego zaplecze oraz prowadzié drogi
techniczne zapewniajgc oszczg¢dne korzystanie z terenu i minimalne przeksztalcanie
jego powierzchni, a po zakonczeniu prac nalezy prowadzié rekultywacje;

Nalezy zdja¢ urodzajng warstwg gleby, spryzmowaé i zabezpieczyé przed

zniszczeniem, a nastgpnie wykorzysta¢ do rekultywacji terenu.

III.  Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Inwestor DAXBUD INVESTMENT GROUP Sp. z o0.0., NIP 7393936787, REGON
385403580 z siedzibg ul. Dabrowszczakéw 39 lok. 603A, 10-542 Olsztyn wnioskiem z dnia

z dnia 21

10 maja

kwietnia 2022 roku (data wptywu do urzedu: 06.05.2022 r.), uzupetnionym w dniu
2022 r. wystapil o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla

planowanego przedsigwzigcia pn. ,Zespé! zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych) we Fromborku na dziatkach nr 12/29, 12/30,
12/31, 24, obrgb Frombork 7.
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Inwestor zamierza zlozy¢ wniosek o wydanie decyzji lokalizacyjnej w ramach ustawy
z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1538).

Zgodnie z przedlozong kartg informacyjna przedsigwzigcia planowana inwestycja
polega¢ bedzie na budowie pigciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z niezbedng infrastruktura, w sklad ktérej wchodzg m.in. tereny parkingéw oraz wewnetrzna
droga dojazdowa.

Przedmiotowe przedsigwzigcie jest przedsigwzigciem wymienionym w § 3 ust. 1 pkt
58 lit. b rozporzagdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Zgodnie z §3 ust.1 pkt 58 lit. b ww. rozporzadzenia, przedsigwzigciem mogacym
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko sg garaze, parkingi samochodowe
lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych
przedsigwzig¢, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 00§ realizacja planowanego przedsigwziecia mogacego
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko jest dopuszczalna wylgcznie po uzyskaniu
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W dniu 16 maja 2022 r. poinformowano strony postgpowania o wszczeciu
przedmiotowego postgpowania rownoczesnie. W toku postepowania stwierdzono, ze liczba
stron postgpowania przekracza 10, w zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 74 ust. 3 0o$, miat
zastosowanie art. 49 kpa, w mysl ktérego zawiadomienie stron o decyzjach i innych
czynnoSciach organu administracji publicznej moze nastagpi¢ w formie publicznego
obwieszczenia, w innej formie publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej
miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej wlasciwego organu administracji publicznej. Zawiadomienie uwaza sie
za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktérym nastapito publiczne obwieszczenie,
inne publiczne ogloszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Frombork jako organ
prowadzacy postgpowanie zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 roku o udostg¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
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w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko zwrécil sig
do wlasciwych organow, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Dyrektora Zarzgdu Zlewni Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z prosba o wydanie opinii w sprawie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblagu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie pismem z dnia 20 maja 2022 r. (data wplywu: 25.05.2022 r.), sygn..
GD.ZZ78.2.435.107.2022.PK, wyrazil opinig, ze nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania ww. przedsigwziecia na srodowisko. W uzasadnieniu opinii podkreslit,
ze w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji, $rodowisko gruntowo-wodne i wéd
powierzchniowych bedzie wiasciwie chronione przed jej potencjalnym wptywem, jak réwniez
nie bedzie negatywnego oddzialywania na jednolite czeSci wod podziemnych
i powierzchniowych wyodrebnionych na mocy Ramowej Dyrektywy Wodnej. W ramach
inwestycji nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania przedsigwzigcia na stan jednolitych
czesci wod oraz na realizacje celow srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”, przyjetym rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911 i 1958).

Jednocze$nie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblagu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie wskazal na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujacych warunkéw i wymagan:

1. Zaplecze i baze sprzetowq :zlokalizowaé na uszczelnionym podloiu. Wyposazyé

w niezbedng ilos¢ pojemnikéw, konteneréw, koszy do gromadzenia odpadéw
i zapewni¢ ich sukcesywny wywoz.

2. Wyposazy¢ teren przedsigwzigcia — plac budowy w sorbenty do neutralizacji
substancji szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych
(np. olejow).

3. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych nalezy
na biezgco usuwaé je z wykorzystaniem sorbentéw, w przypadku znacznego
zanieczyszczenia gruntu zapewni¢ sprawne jego zebranie 1 wusunigcie przez
uprawniony podmiot.

4. Zabiegi zwigzane z naprawami, tankowaniem, wymiang oleju Srodkéw transportu,
maszyn nalezy wykonywaé w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych,
zabezpieczonych przed przedostaniem sig zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-

wodnego i wod powierzchniowych.
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5. Nalezy uzywac wylqcznie sprawny technicznie sprzet i monitorowaé ewentualne
wycieki substancji ropopochodnych ze sprzetu czy pojazdéw.

6. W czasie budowy wyznaczy¢é miejsca do przechowywania materiatéw budowlanych
w taki sposob, aby nie zanieczyscié wod i powierzchni ziemi.

7. Scieki bytowe na etapie realizacji przedsiewzigcia gromadzi¢ w przenosnych kabinach
sanitarnych i zapewnic¢ ich sukcesywny wywdz do oczyszczalni.

8. Zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie wytwarzanymi odpadami, minimalizowaé ich
ilos¢, skiadowa¢ selektywnie w wydzielonych, przystosowanych miejscach,
w warunkach zabezpieczajqcych przed przedostawaniem sig do srodowiska substancji
szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny odbiér lub ponowne wykorzystanie.

9. Zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwym przedostaniem sie do nich zanieczyszczen
wyptukiwanych z materiatoéw stosowanych do budowy.

10. Ewentualne odwodnienia wykopéw prowadzi¢ w krétkim okresie czasu nie powodujgc
trwalego obnizenia poziomu wod gruntowych. Stosowaé metody odwodnienia
ograniczajqce jego zasieg oddzialywania.

11. Wodg pobiera¢ z miejskiej sieci wodociggowej.

12. Powstajqce na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadzaé do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej.

13. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem
do odbiornika nalezy podczysciéc w separatorze substancji ropopochodnych

i osadniku. odprowadzaé bez podczyszczenia do gruntu na teren dziatki inwestycyjnej.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, pismem z dnia 1 czerwca
2022 r. (data wptywu 01.06.2022 r.), sygn.: WSTE.4220.113.2022.JS wyrazit opinie, ze dla
ww. przedsigwzigcia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzania oceny oddziatywania
na Srodowisko.

Jednoczednie, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie wskazat
na konieczno$¢ podjecia na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia nastepujacych
dziatan:

1. Wszelkie prace zwigzane z realizacjq inwestycji nalezy prowadzi¢ tylko w porze

dziennej od 6:00-22:00;

2. Drzewa znajdujqce si¢ w obrebie placu budowy nalezy zabezpieczyé przed

uszkodzeniami mechanicznymi i przesuszeniem. Prace budowlane w strefie wzrostu

korzeni drzew nieprzeznaczonych do wycinki nalezy prowadzi¢ recznie,
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z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci, nie magazynowaé w tej strefie materiatéw
budowlanych. W obrebie zasiggu koron ww. drzew nie mozna tworzy¢ pryzm, nie
lokalizowaé placéw sktadowych i drog dojazdowych;

3. Wycinke drzew i krzewdw nalezy wykonaé poza okresem legowym ptakéw Y. poza
okresem od marca do 31 sierpnia;

4. Teren planowanego przedsiewzigcia wyposazyé w Srodki (sorbenty) do neutralizacji
rozlanych substancji ropopochodnych; w przypadku ich awaryjnego wycieku
zanieczyszczenie niezwlocznie usungé a zuzyte Srodki do neutralizacji substancji
ropopochodnych przekazywaé uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania;

5. Powstajgce w wyniku realizacji inwestycji przedsigwzigcia masy ziemne magazynowaé
w obrebie zaplecza budowy, a nastgpnie w miare mozliwosci wykorzystywaé ponownie
do ksztaltowania terenu pod warunkiem, Ze nie przekraczajq dopuszczalnych
zawartoSci w glebie i ziemi substancji powodujgcych ryzyko szczegdlnie istotne
dla ochrony powierzchni ziemi;

6. Organizowaé plac budowy oraz jego zaplecze oraz prowadzi¢ drogi techniczne
zapewniajgc oszczedne korzystanie z terenu i minimalne przeksztalcanie jego
powierzchni, a po zako¥czeniu prac nalezy prowadzic rekultywacje,

7. Zdjgé urodzajng warstwe gleby, spryzmowac i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem,

a nastepnie wykorzysta¢ do rekultywacji terenu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Braniewie pismem z dnia 31 maja
2022 r. (data wptywu: 31.05.2022 r.), sygn.: ZNS.4464.22.2022, wezwal do uzupelnienia
informacji na temat odleglosci planowanego przedsigwzigcia od istniejgcego cmentarza
komunalnego. Po otrzymaniu wyjasnien od Wnioskodawcy Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Braniewie pismem z dnia 20 czerwca 2022 r. (data wplywu:
20.06.2022 r.), sygn.: ZNS.4464.22.2022 stwierdzil, ze dla ww. przedsigwzigcia nie ma
potrzeby przyprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. W wydanej opinii sanitarnej
organ wzigl pod uwage, ze planowane przedsigwzigcie polegajace na zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej (5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych) wraz
z infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach nr ewid. 12/29, 12/30, 12/31 i 24, obr¢gb Frombork
7 w miejscowosci Frombork wplynie na potrzeby mieszkaniowe lokalnej spolecznosci
oraz nie bedzie zagrozeniem dla zdrowia ludzi i dla Srodowiska.

W zwigzku z powyzszym w niniejszej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

orzeczono o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
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na $rodowisko okreslajagc w niej jednoczeénie istotne warunki korzystania ze $rodowiska
w fazie realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia, zgodnie z art. 82 ust. 1 pkt 1
lit. b 0o wynikajgce z ww. opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie
i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblagu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w zakresie dotyczacym przedmiotowego przedsigwziecia.

W dniu 12 lipca 2022 r. zawiadomiono strony o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami
sprawy oraz wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowoddw i materialéw oraz zgloszonych
zgdan zgodnie z art. 10 § 1 kpa. Do organu nie wplyngly zadne uwagi ani tez zastrzezenia
stron.

W dniu 31 sierpnia 2022 r. do tutejszego organu wplyneto pismo Inwestora, w ktérym
zwrdcit si¢ z prosba o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia
uwzgledniajgc zmiany opisane w dolaczonym do wniosku aneksie do Karty Informacyjnej
Przedsigwzigcia, w ktérym zostala zmieniona liczba miejsc postojowych naziemnych
1 podziemnych. W ramach aneksu zmniejszono o 18 miejsc garazowych naziemnych na rzecz
miejsc postojowych podziemnych w halach garazowych.

W zwigzku z nowymi okolicznosciami dotyczacymi przedmiotowej sprawy
zwigzanymi z zakresem przedmiotowego wniosku, w dniu 1 wrzesnia 2022 r. ponownie
zapewniono stronom mozliwo$é wypowiedzenia si¢, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
niniejszego zawiadomienia, co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan
zgodnie z art. 10 § 1 kpa. Z uwagi, iz do organu nie wplyngly zadne uwagi ani tez
zastrzezenia stron, podjgto kroki zmierzajgce do wydania niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 oo$ w przypadku, gdy nie zostala przeprowadzona ocena
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 84 ust. la oo§ w decyzji, o $rodowiskowych uwarunkowaniach
wiasciwy organ moze okresli¢ warunki lub wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1
lit. b lub ¢ oo, lub natozy¢ obowiazek dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b
lub ¢ 008.

W mysl art. 85 ust. 11 ust. 2 pkt 2 0o decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
wymaga uzasadnienia, za§ w przypadku, gdy nie zostala przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko w uzasadnieniu decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach wlasciwy organ winien zawrze¢ informacje o kryteriach, o ktérych mowa
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w art. 63 ust. 1 00§ uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia takiej
oceny.
Majac na uwadze powyzsze wlasciwy organ uwzglednit Iacznie nastgpujace kryteria:
1) rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia, z uwzglednieniem:
a) skali przedsiewzigcia i wielkosSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwiqzan charakteryzujgcych przedsiewzigcie;
Planowane przedsigwzigcie polega¢é bedzie na budowie pigciu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura, w skiad ktore;j
wchodzag m.in. garaze podziemne i naziemne miejsca postojowe oraz droga
wewnetrzna na dziatkach o numerach ewidencyjnych 12/29, 12/30, 12/31 oraz 24,
obreb Frombork 7, gmina Frombork, powiat braniewski.
Faczna powierzchnia terenu, na ktérym ma by¢ realizowane przedsigwzigcie wynosi
1,498 ha, jednak powierzchnia uzytkowa garazy i parkingéw wraz z infrastrukturg
towarzyszacg wynosi¢ bedzie ok. 0,67 ha.
Sumarycznie do obstugi komunikacyjnej planowanych budynkéw przewiduje si¢ 175
miejsc postojowych w garazach podziemnych i 50 miejsc postojowych naziemnych.
Wszystkie realizowane budynki bedg posiadaly funkcje mieszkaniows, nie przewiduje
sie ustug w ramach inwestycji. Cieplo do ogrzewania obiektéw oraz ciepta woda
bedzie dostarczana z miejskiej sieci cieptowniczej. Scieki beda odprowadzane
do kanalizacji sanitarnej, natomiast woda do celéw socjalno-bytowych bedzie
dostarczana z miejskiej sieci wodociggowej. Wody opadowe i roztopowe z terenéw
drég wewnetrznych i miejsc postojowych oczyszczane beda w osadniku i separatorze
substancji ropopochodnych przed wprowadzeniem do odbiornika.
Projektowany zesp06t zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej polozony jest
we Fromborku w sgsiedztwie istniejacej zabudowy wielorodzinnej ,,Osiedla
Stonecznego”. Po stronie wschodniej i poludniowe]j terenu inwestycji znajdujg si¢
grunty rolne. Obszar, na ktérym planowana jest inwestycja oznaczona jest w ewidencji
gruntéw jako zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy oraz
grunty orne. Obecnie teren nie jest uzytkowany. Dziatki porosnigte s3 w wigkszosci
ro$linnoscia niska oraz pojedynczymi zadrzewieniami.
Zakres rob6t budowlanych dla calego przedsiewziecia obejmuje nastgpujace zadania:
— organizacja i osygn.owanie placu budowy,

— prace przygotowawcze,

— roboty ziemne,
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b)

— roboty budowlano-montazowe,
— montaz wyposazenia,

— roboty wykoniczeniowe,

— roboty porzadkowe.
Przewiduje sig, ze prace budowlane (budowa budynkéw, utwardzenie nawierzchni,
realizacja przylaczy) beda wykonywane w porze dziennej, zgodnie z projektem
budowlanym przy uzyciu specjalistycznego sprzetu budowlanego badz recznie (gdzie
bedzie to wymagane lub uwarunkowane wystgpowaniem kolizji z uzbrojeniem
podziemnym). Wszystkie budynki posiadaé bedg cz¢$é podziemna z przeznaczeniem
gléwnie na garaze dla samochodéw oraz komorki lokatorskie dla mieszkaficow.
powiqzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlnosci kumulowania sig¢ oddziatywan
przedsigwzigé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje
sig realizacje¢ przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia
lub ktérych oddzialywania mieszczq si¢ w obszarze oddzialywania planowanego
przedsigwzigcia w  zakresie, w jakim ich oddzialywania mogg prowadzié
do skumulowania oddziatywar: z planowanym przedsiewzieciem;
Na terenie, na ktérym bedzie zlokalizowane przedmiotowe przedsiewziecie, brak jest
przedsigwzigé realizowanych i zrealizowanych, ktérych oddziatywanie mogloby
prowadzi¢ do skumulowania oddzialywar z planowanym przedsigwzigciem.
roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi;
Obecnie teren planowanego przedsigwzigcia nie jest zabudowany i pokrywa go
w wigkszosci niska rodlinnosé. Teren nie jest utwardzony. Przewidziane
zagospodarowanie terenu nie pociagnie za sobg zmian w postaci zachwiania
rownowagi przyrodniczej w srodowisku lokalnym i na wickszym obszarze oraz nie
wplyna na zmiang wartosci przyrodniczych sgsiadujacych terenéw. Przedsiewziecie
nie spowoduje wigkszych zmian rzezby terenu, przewidziano nieznaczng niwelacje
terenu pod katem powigzania z istniejacym ukladem komunikacyjnym.
Na terenie tym nie wystgpujg naturalne siedliska przyrodnicze ze wzgledu na wysoki
procent zagospodarowania terenu pod inwestycje. Teren z uwagi na polozenie jest
malo atrakcyjny dla zwierzyny plowej. Lokalizacja parceli utrudnia migracje zwierzat

na dziatki objgte zamierzeniem inwestycyjnym. Uboga szata roslinna w wiekszosci
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zielni niskiej oraz pojedyncze drzewa wysokie ograniczajg mozliwos$¢ wystepowania
w tym obszarze miejsc legowych ptakow.
Obszar planowanej inwestycji porosnigty jest roslinnosciag typowa dla miejsc
przeksztalconych przez cztowieka, zwlaszcza poddanymi presji urbanizacyjne;j.
Niemniej jednak, teren inwestycji moze byé wykorzystywany przez zwierzeta objete
ochrong gatunkowa, dlatego podczas prowadzonych prac nalezy ograniczyé
do minimum mozliwo$¢ przypadkowego zabijania 1 niszczenia gatunkoéw
chronionych, m.in. ptakéw, ptazéw, gadéw. Wszelkie prace powinny by¢ prowadzone
zgodnie z obowigzujgcym przepisami. Brak negatywnego oddzialywania stwierdzono
przy zalozeniu, ze inwestycja bgdzie realizowana zgodnie z zalozeniami ustawy
o ochronie przyrody, ktéra okresla zakazy obowigzujace w stosunku do ro§lin,
zwierzat oraz grzybow objetych ochrong gatunkows oraz jasno wskazuje, ze wszelkie
odstgpstwa od wprowadzonych zakazéw sa mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska.
Planowana powierzchnia biologicznie czynna stanowié¢ bedzie minimum 50% terenu
dzialki objete] przedmiotowa inwestycjg, co w rzeczywistodci oznacza
zagospodarowanie niezabudowanych i nieutwardzonych czesci dzialek zielenig
komponowang. Zielen na omawianym obszarze przedsiewziecia zostanie odtworzona
zgodnie z projektem zagospodarowania oraz zostang wykonane nasadzenia zgodnie
z projektem zieleni.
Omawiany obszar jest polozony poza korytarzami ekologicznymi i inwestycja nie
bedzie utrudniaé¢ migracji zwierzat.

d) emisji i wystgpowania innych ucigzliwo$ci;
Zasigg oddzialywania emisji z omawianej inwestycji ogranicza si¢ tylko w stopniu
minimalnym do terendéw przedsigwzigcia. Oddziatywanie inwestycji na powietrze
atmosferyczne oraz halas nie przekracza wartosci dopuszczalnych okreslonych w
przepisach. Inwestycja nie bgdzie oddziatywa¢ na wody powierzchniowe. Inwestycja
nie bedzie oddziatywaé na wody podziemne.
Na etapie prowadzenia robét budowlanych wystapi przede wszystkim emisja pyhu
1 zanieczyszczen do powietrza oraz emisja halasu zwigzana z pracami budowlanymi,
atakze z transportem materialéw budowlanych samochodami ciezarowymi
oraz z pracg cigzkiego sprze¢tu budowlanego.
Z uwagi, iz potrzeby cieplne projektowanej zabudowy mieszkaniowej zapewnione

bedg z sieci miejskiej, w zwigzku z tym emisja gazoéw i pytéw do powietrza bedzie
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zwigzana jedynie z poruszaniem si¢ po terenie inwestycji oraz wewngtrz parkingéw
podziemnych samochodéw osobowych. W przeprowadzonej analizie oddziatywania
na stan powietrza atmosferycznego uwzgledniono zorganizowang emisje
zanieczyszczen z wentylacji garazy podziemnych oraz niezorganizowang emisje
zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw w silnikach samochodéw
poruszajgcych si¢ na naziemnych miejscach parkingowych i na wjazdach do garazy.
Pracom budowlanym towarzyszy¢ bedzie emisja zanieczyszczen takich jak spaliny
z silnikéw maszyn budowlanych, pyly i gazy spawalnicze, rozpuszczalniki farb.
Powstajgce zanieczyszczenia to gloéwnie: — gazy emitowane w trakcie prac
spawalniczych ( CO, NOx, pyt zawieszony w tym pyt zelaza, manganu, krzemu itp.) —
gazy spalinowe pracujgcych maszyn budowlano- transportowych, napedzanych
silnikami z zaplonem samoczynnym: cigzardwek, dzwigdw, koparek, agregatow
sprezarek powietrza itp. (SO2 , NOx , CO, weglowodory, aldehydy).

Emisja zanieczyszczen bgdzie miata charakter emisji niezorganizowanej. Czas emisji -
okres prowadzenia robét budowlanych. Oddziatywanie emisji zanieczyszczen
do powietrza z wymienionych prac bedzie mialo ograniczony zasieg i nie bedzie
istotne dla stanu §rodowiska.

Zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza w zwiazku z funkcjonowaniem obiektu
bedzie ruch samochodéw dojezdzajacych i parkujacych na terenie Inwestora.

e) ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukowq ryzyka wystgpienia powaznych awarii
lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwiqzanego ze zmiang klimatu;

Przedmiotowa inwestycja ma charakter lokalny i bedzie realizowana na terenie dzialek
ewidencyjnych: 12/29, 12/30, 12/31, 24 obreb Frombork 7, gmina Frombork, powiat
braniewski.

Przedsigwzigcie i jego mata skala oddziatywania nie miesci si¢ w ramach wystgpienia
lub powstania ryzyka wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej. Uzycie
sprzetu dobrej jakosci oraz przeszkolonych pracownikéw a takze wprowadzenie sztuki
budowlanej ograniczy do minimum powstanie katastrofy budowlanej.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplhwu
na Srodowisko w przypadkach gdy planuje sig ich powstawanie;

Etap realizacji przedsigwzigcia bedzie generowat znaczne ilosci odpadéw z grupu 17,
tj. odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych i infrastruktury
drogowe;j.
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Odpady powstajace na etapie budowy:

L.p. Grupa | Kod odpadu | Rodzaj grupy Prognozowana
ilo$¢ (Mg/rok)

1 17 01 17 01 01 Gruz betonowy 50

17 01 1701 02 Gruz ceglany 30

3 17 05 17 05 04 Ziemia z wykopow wykorzystana do
prac na wlasnej
dzialce,

4 15 01 17 04 07 Mieszaniny metali 5

5 1501 1501 02 Opakowania z tworzyw 30

sztucznych

Odpady beda wywozone do miejsc sktadowania lub recyklingu.

Powstana réwniez niewielkie ilosci odpadéw z grupy 20, tj. odpady komunalne,

lacznie z zapleczem socjalno-biurowym wykonawcy. Odpady powstate w trakcie

budowy zostang przekazane do wywiezienia podmiotom posiadajgcym stosowne

pozwolenia na gospodarowanie odpadami.

Odpady powstajgce na etapie eksploatacji przedsigwzigcia:

L.p. | Grupa Kod odpadu | Rodzaj grupy Prognozowana ilos¢
(Mg/rok))

] 20 01 200101 Papier tektura 100

2 2001 200108 Odpady kuchenne 40
ulegajace biodegradaciji

3 2001 2001 02 Szklo 1,5

4 2001 2001 27 Farby, tusze, farby 0,04
drukarskie, kleje,
lepiszcze i zywice
zawierajace substancje
niebezpieczne

5 2001 2001 33 Baterie i akumulatory 0,02
tacznie z bateriami i
akumulatorami

6 2001 200135 Zuzyte urzadzenia 0,01
elektryczne i
elektroniczne

7 20 01 200139 Tworzywa sztuczne 40

8 2003 20 03 01 Niesegregowane odpady 20
komunalne

Odpady powstajgce podczas

eksploatacji

przedsiewziecia bedg gromadzone

selektywnie w wydzielonych pojemnikach , nastgpnie bgda sukcesywnie wywozone

celem dalszego zagospodarowania przez firmy posiadajace stosowne zezwolenia

na odbiér odpadow.
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Przedsigwzigcie nalezy prowadzi¢ w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ ilo§é
wytwarzanych odpadéw oraz ograniczy¢ negatywne ich oddziatywanie na $rodowisko,
zdrowie i zycie ludzi. Wytworzone odpady powinny byé w pierwszej kolejnosci
poddane odzyskowi (ponownemu zagospodarowaniu), a gdy odzysk nie bedzie
mozliwy — unieszkodliwianiu.
Na uzytkownikach bedzie spoczywat obowigzek prawidlowego gospodarowania
powstajacymi odpadami. Wszystkie odpady powstajace na terenie inwestycji beda
przekazywane do wykorzystania, recyklingu lub utylizacji na podstawie zawartych
umoéw.
W przypadku jesli przestrzeganie beda wszystkie wymagania wynikajgce z ustawy
o0 odpadach w zakresie: zapobiegania powstawaniu, minimalizacji ich ilosci, ich
wykorzystaniu, usuwaniu i unieszkodliwianiu, przedmiotowa inwestycja nie bedzie
stanowita zagrozenia dla $rodowiska i zdrowia ludzi z uwagi na powstawanie
odpadéw. Projektowany spos6b gromadzenia i czasowego przechowywania odpadéw
nie stanowi zagrozen dla $rodowiska.

8 zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji;
Realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia wg wariantu proponowanego przez
Inwestora nie bedzie negatywnie oddziatywaé na $rodowisko. Inwestycja nie bedzie
miala negatywnego wplywu na ludzi, ani w okresie realizacji, ani w okresie
eksploatac;ji.
Nie przewiduje si¢ wystapienia negatywnego oddziatywania na tereny sasiednie,
wtym nie przewiduje si¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi. Emisja substancji
powstajacych podczas niniejszego przedsigwzigcia nie spowoduje przekroczenia
standardow czysto$ci powietrza w strefie oddzialywania inwestycji i nie bedzie
wplywa¢ ponadnormatywnie na stan czystosci powietrza w jego otoczeniu, na zdrowie
ludzi i obiekty sasiadujgce.

2) Usytuowanie przedsigwziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska,
w  szczegblnosci przy istniejgcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania sig zasobéw naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajgce:

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie na obszarze miasta Frombork (w jego

wschodniej czgsci) na dziatkach 12/29, 12/30, 12/31, 24 obrgb Frombork 7 w gminie

Frombork, powiat braniewski, wojewédztwo warminsko-mazurskie.
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W ramach inwestycji planuje si¢ budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng — przylagczami wodno-kanalizacyjnymi,
elektroenergetycznym, teletechnicznym oraz przylacze do miejskiej sieci cieptowniczej
a takze wewnetrzng drogg stanowiaca uktad komunikacyjny dla osiedla.

Sposéb zagospodarowania poszczegdlnych dzialek:

- dziatki 12/29 oraz 12/30 — 3 budynki mieszkalne wielorodzinne ,,A- C”, czgéciowo droga
dojazdowa oraz parkingi;

- dziatka 12/31 - droga dojazdowa, zewngtrzne miejsca postojowe, miejsce gromadzenia
odpadow statych;

- dziatka 24 — 2 budynki mieszkalne wielorodzinne ,,D” oraz ,,E”, wewnetrzna droga, miejsca
postojowe oraz miejsce gromadzenia odpadow statych.

Przez poludniows cz¢$¢ dziatki nr 24 przebiega napowietrzna linia zostanie przebudowana
na warunkach gestora.

Projektowany zesp6t zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej potozony jest we Fromborku
w sgsiedztwie istniejagcej zabudowy wielorodzinnej ,,Osiedla Stonecznego™ przy ulicy o tej
samej nazwie tj. przy ul. Osiedle Sloneczne — w obrgbie nr 7 miasta Frombork
na nastegpujacych niezabudowanych dziatkach o lgcznej pow. 1,4982 ha:

- nr 12/29 o pow. 0,3328 ha — w ewidencji gruntdw Bp — zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy;

- nr 12/30 o pow. 0,3656 ha — w ewidencji gruntéw Bp — zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy;

- nr 12/31 o pow. 0,1676 ha — w ewidencji gruntow Bp — zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy;

- nr 24 o pow. 0,6322 ha — w ewidencji gruntéw RIVa — uzytek rolny, grunty orne klasy
bonitacyjnej IVa;

Najblizsze sgsiedztwo obszaru przedmiotowe] inwestycji stanowig:

— na dziatkach nr 11/3, 11/5, 29/2, obr¢b Frombork 7 — zlokalizowane sg takze trzy starsze
budynki mieszkalne wielorodzinne (z 3 kondygnacjami nadziemnymi i z jedng kondygnacja
podziemng) po termomodernizacji.

W nieco dalszej odlegtosci od projektowanej inwestycji mieszkaniowej polozone s3:

- od strony péinocnej — za droga gruntowg — budynek gospodarczy;

- od strony péinocno-zachodniej — zesp6t garazy;

- od strony potudniowo-zachodniej — 4 budynki mieszkalne wielorodzinne, w tym 3 za ulicg

asfaltowa;
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- od strony potudniowo-zachodniej — jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, za ulicg
asfaltowg

- od strony potudniowo-wschodniej — stacja bazowa telefonii komérkowej na maszcie
wolnostojacym, za ulicg asfaltowa.

- od wschodu — grunty orne;

- od potudnia — grunty orne i zadrzewienia na gruntach ornych, za ulicg asfaltowa.

Teren inwestycji objety jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego miasta Frombork przyjetym Uchwatg nr X1/68/2007 Rady Miejskiej Gminy
Frombork z dnia 27 wrze$nia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Frombork, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Frombork przyjetym Uchwatg nr VI/60/15 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 16
lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Frombork dla czgsci obszaru obrebow 2, 5 i 7 miasta Frombork.
Przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane na terenach oznaczonych w powyzszym planie
symbolami MN/U3 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, MW/U2 — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustlug, KDD — teren drég publicznych dojazdowych
oraz KDL — teren drég publicznych lokalnych.

Omawiana inwestycja na niewielkim fragmencie péinocnej czesci dziatki nr 12/31
uwzglednia ustalenia Uchwaty Nr VI/60/15 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 16 lipca
2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Frombork dla czgsci obszaru obrgbdw 2, 5 i 7 miasta Frombork (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z 2015 r. , poz. 3334) — KDD gminna droga publiczna, ulica klasy dojazdowe;.
Przedmiotowe przedsigwzigcie nie uwzglednia nastepujacych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork — Uchwata Nr X1/68/07 Rady Miejskiej
Gminy Frombork z dnia 27 wrzesnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z 2008 r. Nr 1, poz. 1) — gléwnie na terenie MN3/U — teren zabudowy (funkcji)
mieszkaniowo-ustugowe;j tj. na czgéci dziatek nr 12/30, 13/31, 24: w zakresie przeznaczenia
terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — w koncepcji jest projektowana
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Informacja urbanistyczna do koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej  zespolu  zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej
na dziatkach nr 12/29, 12/30, 12/31, 24 - obrgb nr 7 we Fromborku w zakresie maksymalnej
liczby kondygnacji — 2 z poddaszem uzytkowym — w koncepcji sg projektowane 4
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kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe (lub 3 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe) — oraz dodatkowo 1 kondygnacja podziemna (garaze, komorki
lokatorskie) w zakresie wysokosci maksymalnej budynkéw — 10,5 m — w koncepcji jest
projektowana wysokos$é to 13,20 m; w zakresie wskaznika intensywnos$ci zabudowy —
pomiedzy 0,5 — 0,9 — w koncepcji jest 1,1 przy uwzglednieniu 4 kondygnacji nadziemnych
oraz 1,6 przy lgcznym uwzglednieniu 4 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacji
podziemnej; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60 % — w koncepcji jest
43 %. Pozostale ustalenia planu miejscowego z 2007 r. w obszarze inwestycji zostaly
uwzglednione w koncepcji, w tym pozostale ustalenia na terenie MN/U3 oraz ustalenia

na terenach MW/U2, KDD, KDL.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 wlasciwy organ wydaje decyzje o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnos$ci lokalizacji przedsiewzigcia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony. Nie
dotyczy to jednak decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia wydawanej
m.in. dla inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych realizowanych
na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1538)
W zwigzku z procedowaniem uzyskania decyzji lokalizacyjnej w ramach Ustawy z dnia 5
lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych czg$¢ zapisOw planu miejscowego nie zostanie zrealizowana..
Ponadto uwzgledniajgce:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym
siedliska fegowe oraz ujscia rzek;

Przedsigwzigcie realizowane bedzie poza obszarami wodno-blotnymi oraz obszarami

objetymi ochrong, w tym stref wod i innych obszar6w o plytkim zaleganiu wéd

podziemnych, a takze poza obszarami uj$¢ rzek i siedlisk fegowych. Inwestycja nie
bedzie oddzialywac ani na wody powierzchniowe ani na wody podziemne.
b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie;

Przedsigwzigcie realizowane bedzie poza obszarami wybrzezy i $rodowiska

morskiego. Planowane przedsigwzigcie nie znajduje si¢ w obszarze szczegOlnego

zagrozenia powodzia.
¢) obszary gorskie lub lesne;

Przedsigwzigcie realizowane bedzie poza obszarami gorskimi i leSnymi.
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d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujeé wéd i obszary ochronne

h

zbiornikéw waod srodlgdowych;

Przedsigwzigcie realizowane bgdzie poza obszarami objetymi ochrong, w tym stref
ochronnych ujg¢ wod i poza obszarami ochronnych zbiornikéw wéd $rédladowych.
obszary wymagajqce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw
roslin, grzybow i zwierzqt lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody;
Planowana inwestycja zlokalizowana zostanie poza formami ochrony przyrody
ustanowionymi na podstawie ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r.
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 916 z p6zn. zm.), w odleglosci ok. 730 m od obszaru Natura
2000 Zalew Wislany i Mierzeja Wislana PLH280007 i Zalew Wislany PLB280010,
w odlegtosci ok. 1150 m od Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy,
w odlegtosci ok. 2300 m od Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej
— Wschéd oraz w odleglosci ok. 2400 m od Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblgskie;j.

Biorge pod uwagg charakter i zakres inwestycji, a takze istniejace zagospodarowanie
terenéw oddzielajagcych obszar planowanej inwestycji od obszaréw chronionych
nalezy stwierdzi¢, ze planowana inwestycja nie b¢dzie miata wptywu na ww. obszary
objete ochrong zgodnie z ustawg o ochronie przyrody.

W  celu przeciwdzialania ujemnym skutkom dzialalno$ci nalezy stosowaé
odpowiednig profilaktyke i jednoczesnie zapewni¢ maksymalng ochrone dla
poszczegblnych elementéw Srodowiska: powierzchni terenu, wody podziemne;j, gleby,
powietrza.

obszary, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia;

Na terenie miasta Frombork $rednioroczne st¢zenia zanieczyszczen nie przekraczaja
dopuszczalnych norm w powietrzu. Brak jest aktualnych danych dotyczacych
wystepujgcej na omawianym obszarze emisji hatasu.

obszary o krajobrazie majqcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne;
Przedsigwzigcie realizowane bgdzie poza obszarami o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologicznie.

gestos¢ zaludnienia;

Planowane przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane w sgsiedztwie $cistej zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinne;.
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J)

obszary przylegajgce do jezior,
Przedmiotowe przedsigwzigcie nie begdzie zlokalizowane na obszarach przylegajacych
do jezior.
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej;
Teren inwestycji znajduje si¢ w Strefie ,,B” Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej
»Frombork”, zgodnie z zapisami zawartymi w Uchwale Nr V1/62/15 Rady Miejskiej
we Fromborku z dnia 16 lipca 2015 r. w sprawie ustanowienia Statutu Obszaru
Ochrony Uzdrowiskowej ,Frombork” (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
z 2015 r., poz. 2895).
Zgodnie z art. 38a ust. 2 pkt 1 lit. ¢ ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (tj. Dz. U. z 2021 r, poz. 1301) w strefie ,B” ochrony
uzdrowiskowej zabrania sie:
1. budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane:
a. stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej,
b. (uchylona),
c. parkingbw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,
z wyjatkiem podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych;
2. wyrgbu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cig¢é pielegnacyjnych i wyrebu
okreslonego w planie urzgdzenia lasu;
3. budowy lub innych czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, d oraz pkt 2,
9,11112.
W pierwotnej wersji Karty Informacyjnej Przedsigwziecia zaplanowano budowe 68
miejsc postojowych naziemnych i 157 miejsc postojowych w garazach podziemnych.
Taki stan bylby niezgodny z zapisami ww. ustawy dotyczacymi mozliwych inwestycji
na terenie obszaru ochrony uzdrowiskowej. W zlozonym przez Inwestora Aneksie
do Karty Informacyjnej Przedsigwziecia zmniejszono liczbe miejsc postojowych
naziemnych do 50 i jednocze$nie zwigkszajgc ich liczbe w garazach podziemnych.
Realizacja planowanego przedsigwziecie bedzie zgodna z przytoczonymi zapisami

wWWw. ustawy.

k) wody i obowigzujgce dla nich cele srodowiskowe;
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Inwestycja zlokalizowana jest na terenie obszaru dorzecza Wisty — region wodny
Dolnej Wisty, w zlewni jednolitej czgsci wdd powierzchniowych (dalej: JCWP)
przejSciowych kod: TWIWBI o nazwie Zalew Wislany (zgodnie z rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty — Dz.U. z 2016 r., poz. 1911 i 1958).
JCWP posiada status silnie zmienionej czg¢sci wdd, jednak jest ona monitorowana.
Stan tych wo6d oceniony zostal jako zly, za$ ocena ryzyka nieosiggnigcia celow
$rodowiskowych oznaczona jest jako zagrozona. Dla analizowanej JCWP
wprowadzono derogacj¢ czasowa, na podstawie ktorej osiggniecie celow
Srodowiskowych — dobry stan chemiczny oraz mniej rygorystyczny cel ekologiczny —
moze nastgpi¢ dopiero do 2027 roku. Przedluzono termin osiagniecia celu
Srodowiskowego ze wzgledu ma brak mozliwosci technicznych oraz warunki
naturalne — ustalenie celo6w mniej rygorystycznych. W JCWP znajduja si¢ obszary
chronione przeznaczone do ochrony siedlisk i gatunkéw, o ktérych mowa
w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U.
22022 r., poz. 916), dla ktérych utrzymanie i poprawa stanu wod jest waznym
czynnikiem w ich ochronie. Przedsigwzigcie nie znajduje si¢ jednak na takim
obszarze.
Planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolite] czesci wéd
podziemnych (dalej: JCWPd) — kod: PLGW200019, ktéra charakteryzuje si¢ dobrym
stanem ilo$ciowym oraz dobrym stanem chemicznym. Jest ona monitorowana, a ocena
ryzyka nieosiagnigcia celow $rodowiskowych okreslona jest jako niezagrozona. Celem
$rodowiskowym JCWPd jest osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu ilosciowego
i dobrego stanu chemicznego tych wod.
W trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji, $rodowisko gruntowo-wodne i wod
powierzchniowych bedzie wlasciwie chronione przed jej potencjalnym wplywem, jak
réwniez nie bgdzie negatywnego oddzialywania na jednolite czesci wéd podziemnych
i powierzchniowych wyodrgbnionych na mocy Ramowej Dyrektywy Wodnej.

3) Rodzaj, cechy i skalge mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriow

wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1 0o$, wynikajqce z:
a) zasiggu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktérg

przedsiewzigcie moze oddzialtywaé;
Przewiduje sig, ze zasigg oddzialywania bedzie zamykal sie¢ w granicach terenu,

na ktérym realizowane bgdzie przedmiotowe przedsiewzigcie.
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b)

d)

transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegélne
elementy przyrodnicze;

Z uwagi na lokalny charakter przedsigwzigcia w trakcie uzytkowania nie przewiduje
si¢ wystepowania transgranicznego oddzialywania.

charakteru, wielkoSci, intensywnosci i zlozonoSci oddzialywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczecia oddzialywania;

Przewiduje si¢, ze oddzialywanie bedzie nieznaczne ze wzgledu na niewielkg skale
oraz lokalny charakter przedsigwziecia. Nie stwierdza si¢ zlozonosci
ww. oddzialywania z uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej  infrastruktury
techniczne;.

prawdopodobieristwa oddzialywania;

Przedsigwzigcie z uwagi na swoj charakter i zastosowane rozwigzania eliminujgce
ucigzliwe oddzialywanie na etapie realizacji oraz eksploatacji nie bedzie Zrédlem
zagrozen, ktére w sposéb znaczacy mialyby negatywny wplyw na $rodowisko
naturalne, w tym zdrowie ludzi.

czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania;

Oddziatywanie przedsigwzigcia na etapie realizacji bedzie miato charakter lokalny,
krétkotrwaty i odwracalny. Oddzialywanie inwestycji w fazie eksploatacji bedzie
state o niewielkim nasileniu.

powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegélnoSci kumulowania sig oddziatywan
przedsigwzigé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sig na terenie, na ktérym planuje
sig realizacje przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia
lub kiorych oddzialywania mieszczq sig w obszarze oddzialywania planowanego
przedsigwzigcia — w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogg prowadzié
do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzigciem;

Nie przewiduje si¢ tego ww. oddziatywan.

mozliwoSci ograniczenia oddzialywania;

Przy zastosowaniu planowanych rozwigzan ograniczajagcych oddzialywanie
planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko zawartych w Karcie Informacyjnej
Przedsigwzigcia oraz zawartych w niniejszej decyzji, jego realizacja i eksploatacja nie
bedzie powodowaé ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu

zar6wno na etapie realizacji, jak i eksploatacji. Zastosowane zabezpieczenia
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1 rozwigzania chroni¢ beda Srodowisko gruntowo-wodne. Powstajace odpady nie bedg
stanowi¢ zagrozenia dla $rodowiska pod warunkiem przestrzegania przepiséw
dotyczacych odpadow. Nie przewiduje si¢ rdwniez, zeby inwestycja stwarzala

zagrozenie dla srodowiska w zakresie pozostalych komponentéw §rodowiska.

Przedmiotowe przedsigwzigcie o wyzej wskazanej charakterystyce nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko z uwagi na swdj charakter i faktycznie
niewielki stopien oddzialywania na komponenty $rodowiska. Wyzej wymienione cechy
przedsiewzigcia przeanalizowane w kontekscie kryteridw, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1
00§ potwierdzajg trafno$¢ zawartego w sentencji rozstrzygniecia.

Tre$¢ decyzji uwzglednia opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblagu Panstwowego
Gospodarstwa ~ Wodnego  Wody  Polskie z dnia  20.05.2022 r., sygn.:
GD.ZZ8.2.435.107.2022.PK, opini¢c Regionalnego Dyrektora Ochrony  Srodowiska
w Olsztynie z dnia 01.06.2022 r., sygn.: WSTE.4220.113.2022.JS oraz opini¢ Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Braniewie z dnia 20.06.2022 r., sygn.:
ZNS.4464.22.2022.

Zgodnie z art. 84 ust. 2 oo$ charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalgcznik
do niniejszej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Elblagu, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Frombork
w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji. Ztozenie odwolania w terminie wstrzymuje
wykonanie decyzji.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego §1 i §2 w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwolania Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez

ostatnig ze Stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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Otrzymuja:
1. DAXBUD INVESTMENT GROUP Sp. z o.0., ul. Grunwaldzka 4A/1, 10-124 Olsztyn,
2. Strony postgpowania poprzez zamieszczenie w dniu 06.10.2022 r.:

— obwieszczenia na tablicach ogloszen Urzedu Miasta i Gminy we Fromborku,

— obwieszczenia oraz decyzji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
i Gminy we Fromborku frombork.samorzady.pl.
3. ala.

Do wiadomogci:

1.Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu, al. Tysiaclecia 11, 82-300 Elblag.
2.Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie Wydziat Spraw Terenowych w Elblagu, ul. Wojska
Polskiego 1, 82-300 Elblag.

3.Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Braniewie, ul. Krélewiecka 26, 14-500 Braniewo.
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